Bebauungsplan “Leprosenwegd“
6. vereinfachte Anderung und Erweiterung
Gemarkung Weilheim i.OB

BEGRUNDUNG
(gemafR § 9 Abs. 8 BauGB)

1.) raumlicher Umfang und bisherige Planung

Der Bebauungsplan ,Leprosenweg‘ umfasst in seiner bislang gtiltigen Fassung die
Grundstiicke FI.Nrn. 2755, 2759/6, 2759/11, 2759/16, 2759/24, 2777/2, 2777/9 sowie die
offentliche Verkehrsflache FI.Nr. 2759/6, jeweils Gemarkung Weilheim.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Weilheim i.OB vom 29.02.2012 sind die Grundstuicke als
Gewerbeflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan l&sst in seiner bisherigen Fassung alle Nutzungen gemal § 8 Abs. 2
BauNVO sowie ausnahmsweise betriebsbedingte Wohnungen nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO
und Anlagen fir soziale Zwecke nach § 8 Abs.3 Nr. 2 BauNVO, insgesamt aus Griinden des
Immissionsschutzes in eigeschranktem Umfang (GE/e) zu.

2.) Planungsanlass und Planungsziel

Das Landratsamt Weilheim-Schongau betreibt seit lingerem auf dem stidlich an das bisherige
Bebauungsplangebiet anschlieBenden Grundstiick FI.Nr. 2777/11, Gemarkung Weilheim, eine
Unterbringungseinrichtung fur Asylsuchende und Gefluchtete in Form einer Anlage aus
Wohncontainern. Diese Anlage war zunéchst als Ubergangslésung konzipiert. Diese Anlage
soll nun erneuert und vergroRert werden.

Auf Grund der aktuellen Situation und dem Druck auf Gebietskérperschaften des 6ffentlichen
Rechts, ausreichend Unterbringungsmaglichkeiten fur geflichtete Personen und
Asylbewerber  zu schaffen, wurde nach Méoglichkeiten gesucht, diese
Unterbringungsméglichkeiten mit bauleitplanerischen Mitteln  zu ermoglichen, ohne
bestehende Nutzungsstrukturen zu beeintrachtigen.

Fur das Bebauungsplangebiet ,Leprosenweg® bietet sich im Hinblick auf die bislang
zugelassenen Nutzungen die Méglichkeit, durch Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes um das Grundstiick FI.Nr. 2777/11, Gemarkung Weilheim, fur eine
zusatzliche Gewerbeflache als Flache GE/e 7 zu schaffen.

Auf dieser Flache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB eine zeitlich bis
Zzum 31.12.2049 befristete und im Umfang definierte Nutzung (max. 200 Bettenplatze) zur
Unterbringung von Gefliichteten und Asylbewerbern als Anlage fur soziale Zwecke nach § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen. Die Erweiterungsflache selbst wird
ebenfalls als eigeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Diese zeitlich befristete Ausnahmeregelung gilt ist fiir den Bereich GE/e 7. Der Bestand der im
tibrigen Bebauungsplangebiet und den angrenzenden unbeplanten Flachen anséssigen
Gewerbebetriebe bleibt im Rahmen der geltenden Rechtsvorschriften Regelungen
gewahrleistet.

Nach Aufgabe der zeitlich bis zum 31.12.2049 befristete und im Umfang auf max. 200
Bettenplatze beschrankten Nutzung als Anlage fir soziale Zwecke zur Unterbringung von
Gefliichteten und Asylbewerbern ausnahmsweise zugelassenen Nutzung ist eine gewerbliche
Nutzung nach § 8 Abs. 2 BauNVO im Bereich GE/e 7 entsprechend den auch fur den
Erweiterungsbereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes gewabhrleistet.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ,Leprosenweg*
unberuhrt.



3.) Inhalt und Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Weilheim i.OB hat in seiner éffentlichen Sitzung am 26.01.2023
beschlossen, den Bebauungsplan ,Leprosenweg” im Rahmen einer Anderung um das
Grundstiick FI.Nr. 2777/11, Gemarkung Weilheim, zu erweitern.

Im Erweiterungsbereich werden neben einer grundsétzlich zugelassenen gewerblichen
Nutzung ausnahmsweise folgende Nutzungen zugelassen:

- betriebsbedingte Wohnungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO)

- Kindertagesstétten als Anlage fur soziale Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- zeitlich befristet und im Umfang definiert eine Méglichkeit zur Unterbringung von
Gefliichteten und Asylbewerbern in einer Anlage fir soziale Zwecke nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO.

Die Festsetzung eines begrenzten Zeitraums und eines begrenzten Nutzugsumfangs fur
Anlagen zur Unterbringung von Gefliichteten und Asylbewerbern in einer Anlage fur soziale
Zwecke stiitzt sich auf die entsprechende Befugnisnorm des § 9 Abs. 2 BauGB.

Die Bebauungsplanidnderung wird als Planung der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die rechtlichen Voraussetzungen hierfir liegen
vor. Der Bebauungsplan ,Leprosenweg“ umfasst eine Gesamtgrundstiicksflache (einschl. der
Erweiterungsflache dieser Anderungsplanung) von 22.077 m?2. Hiervon als max. Uberbaubar
festgesetzt ist eine Flache von rund 12.142 m? (GRZ 0,55) zuzuglich der &ffentlichen
Verkehrsflache mit 1.356 m?.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB UVPG unterliegen, eine allgemeine Vorprifung ist
folglich nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b) BauGB genannten Schutzguter.

Von der Durchfilhrung einer Umweltpriifung, der Erstellung eines Umweltberichts und der
Angabe zur verfligbaren umweltbezogenen Informationen wird abgesehen.
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